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8§ 1. Indledning, formal, og medlemskab
Stk. 1. Nervarende vedtegter regulerer forholdene om ejerforeningens ledelse, regnskabs-
afleeggelse, revision, vedligeholdelse og udgiftsfordeling mv.

Stk. 2. Ejerforeningens formal er at administrere den felles ejendom og gvrige feellesanliggender
for medlemmerne, herunder at sgrge for ro og orden i ejendommen samt holde ejendommen
forsvarligt vedlige.

Stk. 3. Medlemmerne er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen, dvs. ejere af beboelses-
lejligheder, garager og disponible rum i parterreetagen (herefter kaldet parterrerum). Enhver ejer
har pligt til at veere medlem af foreningen. Ophgrer et medlem med at veere ejer i ejendommen,
bortfalder medlemspligten. Medlemspligten indtraeeder samtidig med tinglysning af ejerlejligheds-
skade (savel betinget som endeligt skade) med retsvirkning fra den i skedet naevnte overtagelses-
dag, og indtreedende medlemmer erholder ved indtreeden anpartsvis andel i foreningens formue
efter fordelingstal. Meddelelse om ejerlejlighedens overdragelse og dermed fglgende udtreeden
for selger og indtreeden for keber skal senest 14 dage efter ejerlejlighedens overtagelse
fremsendes til ejerforeningens administrator.

§ 2. Generalforsamling
Stk. 1. Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

Stk. 2. Afgarelser, som bestyrelsen har truffet, kan indbringes for generalforsamlingen af ethvert
medlem, som afgarelsen vedrarer.

Stk. 3. Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.
Stk. 4. Stemmeret kan udgves ved fuldmagt.

Stk. 5. Til beslutninger om vasentlig forandring af feelles bestanddele og tilbeher eller om salg
og/eller pantsatning af disse, eller om &ndring af vedtaegterne, eller om ejerforeningens oplas-
ning, kreeves dog, at mindst 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer efter fordelingstal er
repraesenteret pa generalforsamlingen, og at beslutningen vedtages med mindst 2/3 af de afgivne
stemmer. Er 2/3 af de stemmeberettigede efter fordelingstal ikke repraesenteret pa
generalforsamlingen, men beslutningen dog vedtaget med 2/3 af de tilstedeveaerende stemmer,
indkalder bestyrelsen inden 14 dage til en ny generalforsamling, pa hvilken forslaget kan
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal uden hensyn til, hvor mange stemmer,
der er repraesenteret pa generalforsamlingen.

Stk. 5.1. Fuldmagter til at mgde pad den ferste generalforsamling skal, for sa vidt de ikke
udtrykkeligt matte veere tilbagekaldt, anses for gyldige ogsa med hensyn til den anden general-
forsamling.

Stk. 6. Ejerforeningens generalforsamlinger afholdes i Rudersdal kommune.

Stk. 7. Enhver stemmeberettiget kan forlange skriftlig afstemning med hensyn til de foreliggende
forhandlingsemner.
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8§ 3. Ordineer generalforsamling og forslag
Stk. 1. Den ordinzre generalforsamling afholdes arligt i 4. kvartal. Dagsordenen for den ordinzre
generalforsamling skal omfatte:

Valg af dirigent og referent

Valg af 2 stemmeteellere

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

Forelaggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse
Indkomne forslag jf. stk. 4

Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse

Valg af medlemmer til bestyrelsen

Valg af 1. og 2. suppleant til bestyrelsen

. Valg af revisor

10. Eventuelt

©ooo~NoakwDdDE

Stk. 2. Den ordinare generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med 14 dages varsel.
Med indkaldelsen skal fglge et eksemplar af arsregnskabet, driftsbudget og de forslag, der
fremgar af indkaldelsen.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen. Forslag,
der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen.

Stk. 4. Enhvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen.

Stk. 4.1. Begaeringen om at fa et emne behandlet pa den ordinzre generalforsamling ma vere
indgivet til bestyrelsen senest den forudgaende 30. september.

8§ 4. Ekstraordinar generalforsamling

Stk. 1. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det
til behandling af et angivet emne begeeres af mindst % af ejerforeningens medlemmer efter
fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Stk. 2. Ekstraordinzr generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14 dages
varsel.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

8 5. Stemmeret og fuldmagt
Stk. 1. Ethvert medlem har stemmeret efter ejerlejlighedens fordelingstal.

Stk. 2. Man kan stemme ved fuldmagt. En fuldmegtig kan dog hgjst stemme for 14 ejer-
lejligheder.

Stk. 3. Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i general-
forsamlingen.

§ 6. Dirigent og referat
Stk. 1. Generalforsamlingen veelger selv ved simpel stemmeflerhed en dirigent, som ikke behgver
at veere medlem af ejerforeningen.
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Stk. 2. Der udarbejdes referat af forhandlingerne pa generalforsamlingen. Referatet underskrives
af dirigenten og bestyrelsen, og udsendes senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

8§ 7. Bestyrelsens medlemmer

Stk. 1. Bestyrelsen vealges af generalforsamlingen. Den bestar af 5 medlemmer inklusive
formanden. To &gtefeeller eller samlevere kan ikke veere medlemmer af bestyrelsen samtidig.
Desuden veelges 2 suppleanter. Valgbare som medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er
ejerforeningens medlemmer eller personer udenfor medlemskredsen.

Stk. 2. Pa lige ar afgar 2 medlemmer og pa ulige ar afgar 3 medlemmer af bestyrelsen. Genvalg
kan finde sted. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i bestyrelsesarbejde
i en periode pa mindst 12 uger indtreeder den valgte 1. suppleant og herefter 2. suppleanten i
bestyrelsen. De saledes indtradte medlemmer fglger de aftreedende medlemmers valgperiode.
Findes der ingen suppleanter, supplerer bestyrelsen sig selv. Hvis formanden fratreeder i en
valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny formand indtil fgrstkommende general-
forsamling.

Stk. 4. Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand og en nastformand.

Stk. 5. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe neermere bestemmelse om udfgrelsen af sit
hverv.

§ 8. Bestyrelsens pligter
Stk. 1. Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk. 2. Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens
anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af feelles udgifter, tegning af
sedvanlige forsikringer, (herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsikring, og
bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang sadanne
foranstaltninger ma anses for pakraevede.

Stk. 3. Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget, jf. 8 3, og feres forsvarligt regnskab over
de pa faellesskabets vegne afholdte indtegter og udgifter, herunder medlemmernes bidrag til
feelles udgifter, som foreningen afkreever medlemmerne. Bidragene opkraeves med passende
varsel og forfalder til betaling den 1. i betalingsmaneden.

Stk. 4. Bestyrelsen kan lade udarbejde en husorden.

Stk. 5. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer af den samlede bestyrelse er til stede
ved et mgde.

Stk. 6. Beslutning treffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, er forslaget bortfaldet.

Stk. 7. Bestyrelsen udarbejder referat af madet.

§ 9. Tegningsret
Stk. 1. Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller nastformanden for
bestyrelsen og et andet medlem af denne.

Stk. 2. Bestyrelsen kan meddele prokura.
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§ 10. Administration
Stk. 1. Bestyrelsen antager en administrator til bistand ved varetagelsen af ejendommens daglige
drift.

Stk. 2. Administrator ma ikke veere medlem af ejerforeningen og ma ikke vaere dennes revisor.

8§ 11. Varmeregnskab m.v.

Stk. 1. Samtlige udgifter til ejendommens opvarmning ifglge opgarelse fra eksternt fjernvarme-
veerk palignes forholdsmaessigt medlemmerne iht. varmemalere og en af en varme-ingenigr
foretaget termisk beregning. Udgifter til varmt brugsvand fordeles i forhold til haneandele.

Stk. 2. Alle gvrige udgifter i forbindelse med ejendommens opvarmning og levering af varmt
vand afholdes over ejerforeningens fellesudgifter og betales i forhold til ejerlejlighedens
fordelingstal, jfr. § 19.

Stk. 3. Medlemmerne har pligt til at respektere den indgadede kontrakt med eksternt
fijernvarmevark angdende varmeanlaggets drift, herunder fijernvarmevaerkets ret til at afbryde
varmelevering i visse perioder, fx af hensyn til eftersyn af hovedledning m.v.

Stk. 4. Til dekning af de i denne bestemmelse anferte udgifter erleegger medlemmerne en fast
manedlig ydelse, hvis starrelse fastsattes af ejer i samrad med administrator for hvert varmear.

§ 12. Forsikringer

Stk. 1. Forsikringer, jf. 88 stk. 2, er feelles for samtlige ejerlejligheder i ejendommen og omfatter
ogsa feellesanlaeg. Forsikringerne tegnes af ejerforeningen. Forsikringerne kan derfor ikke opsiges
af det enkelte medlem, men kun af foreningen.

Stk. 2. Det enkelte medlem tegner selv egen indboforsikring.
§ 13. Revision

Stk. 1. Pa hvert ars ordineare generalforsamling veelges en statsautoriseret revisor til at revidere
arsregnskabet.

Stk. 2. Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen.

Stk. 4. Revisionen skal udferes i overensstemmelse med god revisionsskik og regnskabet
pategnes af revisor.

§ 14. Arsregnskab

Stk. 1. Ejerforeningens regnskabsar lgber fra 1. oktober til 30. september.

Stk. 2. Arsregnskabet skal indeholde: ledelsespétegning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, og noter.

Stk. 3. Arsregnskabet underskrives af bestyrelsen.

Stk. 4. Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om at
regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.
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8§ 15. Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (grundfond)

Stk. 1. Generalforsamlingen kan ved simpelt flertal beslutte, at der til bestridelse af fzlles
udgifter til vedligeholdelse og forbedring skal oprettes en grundfond, hvortil medlemmerne arligt
skal bidrage med max. 10 pct. af det arlige ordinaere felleshidrag, indtil grundfondens starrelse
svarer til det seneste ars budgetterede ordinaere fallesbidrag. Det enkelte medlem kan ikke
disponere over grundfonden.

Stk. 2. Beslutningen om brug af grundfonden treeffes pa en generalforsamling. Herudover kan
generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte yderligere opsparing i ngdvendigt omfang til
konkrete starre vedligeholdelsesarbejder.

§ 16. Udvendig og indvendig vedligeholdelse

Stk. 1. Udvendig vedligeholdelse

Ejerforeningens bestyrelse segrger for forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse.
Vedligeholdelse og fornyelse omfatter bl.a.: tage, facader, fundamenter, altaner, vindues-ruder/-
rammer, samt altan- og indgangsder til lejlighed. Den udvendige vedligeholdelse omfatter
endvidere indgangspartier, keeldergange, trappeopgange, elevatorer, centralvarmeanlaeg, vaskeri
med vaskemaskiner m.v., cykelrum, skralderum, parkeringsarealer, garageporte, havearealer,
samt alle ovrige feellesarealer, feelles antenneanleeg og feellesanleg i @vrigt, herunder
forsyningsledninger og feellesinstallationer i de enkelte ejerlejligheder, indtil disses individuelle
forgreninger i ejerlejlighederne. Centralvarmeinstallationen regnes fra den individuelle
forgrening fra det sted, hvor varmergrene er fritliggende i lejligheden.

Stk. 1.1. | forbindelse med de ngdvendige reparationer o.lign. er bestyrelsen og af denne
rekvireret bistand, herunder handvaerkere, berettiget til at fa adgang til ejerlejlighederne.

Stk. 2. Indvendig vedligeholdelse
Den fulde indvendige vedligeholdelse pahviler det enkelte medlem jf. 81, stk. 3., der har pligt til
altid at serge for, at lejligheden er forsvarligt vedligeholdt.

Stk. 2.1. Eksempler pa den indvendige vedligeholdelse kan vere bl.a. : tapetsering, maling,
indvendig maling af vinduer, altan- og indgangsdar/port til lejlighed m.v., men ogsa
vedligeholdelse og fornyelse af gulve, indre dare, lase, skilleveegge, tetningslister og al
ejerlejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kabler, el-kontakter, radiatorer med ventiler,
vandledninger, vandhaner, sanitetsinstallationer m.m., kort sagt alt hvad der forefindes indenfor
ejerlejlighedens omrade, som ikke er omfattet af den udvendige vedligeholdelse.

Stk. 3. Hvis et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, eller forssmmelsen er til gene
for andre medlemmer, kan foreningen paleegge vedkommende at foretage forngden vedlige-
holdelse og istandsettelse inden for en narmere fastsat frist. Efterkommer medlemmet ikke
foreningens palaeg, kan bestyrelsen lade ejerlejligheden istandsatte for medlemmets regning og
om forngdent sgge fyldestgarelse i ejerforeningens panteret i ejerlejligheden til daekning af
udgifterne.

§ 17. Benyttelse m.v.

Stk. 1. Beboelseslejlighederne ma kun bruges til beboelse. Garagerne ma kun bruges til parkering
af biler, motorcykler eller tilsvarende, opbevaring af privat indbo, og af bestyrelsen godkendte
formal. Parterrerum ma kun bruges til de af vedkommende myndighed godkendte formal.
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Stk. 2. Ved fremleje af en ejerlejlighed i sin helhed skal medlemmet senest 14 dage for
lejeforholdets begyndelse meddele administrator til hvem udlejning er foretaget med kontakt-
oplysninger pa lejer og ejer. Vedr. lejers misligholdelse henvises til 820 stk. 2.

Stk. 3. Medlemmerne ma ikke lade foretage &ndringer af ejendommens ydre. Reparationer eller
maling af altaner, vinduer, altandgre, garageporte, eller dere mod fellesarealer er tilladt i
overensstemmelse med de til enhver tid geldende regler fastsat af bestyrelsen.

Stk. 4. Medlemmer er berettiget til at foretage forandringer og installationer i ejerlejligheden, der
ikke svaekker ejendommens barende konstruktioner eller medferer indgreb i ejendommens
tekniske installationer, idet ejerlejligheden dog aldrig kan deles op i flere lejligheder.

Stk. 5. Sa lenge ejerforeningen og Grundejerforeningen Langebjerg star som ejere af garager i
ejendommen, ma disse garager benyttes til parkering af foreningernes traktorer og opbevaring af
materiel og materialer, der benyttes i forbindelse med vedligeholdelsen af feellesarealerne.

Stk. 6. Bgrneinstitutionen (matr.nr. 5 gb Naerum by, Naerum) kan i pAkommende tilfeelde benytte
beskyttelsesrummet under Langebjerg 32-38.

8§ 18. Feelles vaskeri
Stk. 1. Der er indrettet et feelles vaskeri i ejendommen.

Stk. 2. Brugsret til vaskeriet har beboere i ejendommen, samt Grundejerforeningen Langebjergs
beboere mod overholdelse af reglerne for vaskeriet, og mod betaling.

8§ 19. Bidrag til og haeftelse for feelles udgifter

Stk. 1. Til deekning af ejerforeningens lgbende fallesudgifter skal hvert medlem bidrage med et
arligt belgb, hvis sterrelse fastsattes af generalforsamlingen pa grundlag af et af bestyrelsen
udarbejdet driftsbudget for det verserende regnskabsar. Bidraget betales i forhold til ejer-
lejlighedens fordelingstal.

Stk. 2. Allerede udstedte ejerpantebreve der er underpantsat til ejerforeningen til sikkerhed for
ethvert tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos et
medlem, herunder sikkerhed for lan, som ejerforeningen optager til finansiering af ejer-
foreningens udgifter, forbliver underpantsat indtil den pantstiftende deklaration jvf. § 19A stk. 3
har opnaet farsteprioritet i den enkelte ejerlejlighed, hvorefter ejerpantebrevet aflyses.
Ejerpantebrevet kan af foreningen frempantseettes til dennes bankforbindelse.

8 19 A. Vedtaegtsbestemt pant

Stk. 1. Neerveerende vedtaegter begeeres herved tinglyst pantstiftende for 50.000 kr. i hver af
ejerlejlighederne nr. 1-72 matr. nr. 5 bf, nr. 1-72, matr.nr. 5 bg, nr. 1-48, matr. nr. 5 bh, alle
Neerum by, Neerum og for 5.000 kr. i hver af ejerlejlighederne nr. 73-98 matr.nr. 5 bf, nr. 73-99,
matr.nr. 5 bg, nr. 49-66 matr. nr. 5 bh, alle Neerum by, Nerum, til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som foreningen matte fa hos et medlem,
herunder sikkerhed for lan, som ejerforeningen optager til finansiering af ejerforeningens
udgifter.

Stk. 2. De pantstiftende belgb 50.000 kr. og 5.000 kr., der er indeksregulerede, reguleres efter
nettoprisindekset hver 1. januar, forste gang januar 2012 med stigningen i de to foregaende ars
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nettoprisindeks for september maned. Pantet skal dog som minimum veere de i stk. 1 navnte
belgb.

Stk. 3. Den pantstiftende deklaration skal i hver ejerlejlighed have bedst mulig prioritetsstilling
og rykker ikke for omprioriteringer, konverteringer eller nye lan. Nar den pantstiftende
deklaration i henhold til stk. 1 har farsteprioritet, aflyses eksisterende pantsikkerhed til
ejerlejlighedsforeningen.

Stk. 4. | de tilfelde, hvor ejerforeningen skrider til retsforfglgning af et medlem i henhold til
denne bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforeningen vedtaget
budget veere tilstrekkeligt bevis for geeldens starrelse og forfaldstidens indtreden. Dette kan
saledes danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

Stk. 5. Hvis den pantstiftende deklaration fortabes ved tvangsauktion, er tvangsauktionskagber
pligtig at lade auktions- og transportskede tinglyse pantstiftende for retablering af ejer-
lejlighedens pant.

Stk. 6. For ejerforeningens medlemmer geelder det, at denne pantstiftende bestemmelse har
samme karakter og funktion som et ejerpantebrev, og bestemmelsen kan derfor danne grundlag
for foretagelse af udlaeg i henhold til retsplejelovens til enhver tid geeldende regler, p.t. 8 478 stk.
1, nr. 6.

8§ 20. Misligholdelse og tvister

Stk. 1. Hvis et medlem i vasentlig grad overtreeder vedtegternes bestemmelser om ejerlejlig-
hedernes anvendelse eller pd anden made groft generer eller forulemper gvrige medlemmer
/lejere/besggende, eller gar sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter den til enhver tid
geeldende lejelovgivning berettiger ejeren af en udlejningsejendom til at opheave lejemalet, kan
bestyrelsen pabyde det misligholdende medlem at fraflytte sin ejerlejlighed.

Stk. 2. Ejerforeningen har samme befgjelser overfor lejere som overfor medlemmer, og kan om
ngdvendigt optreede som procespart direkte overfor lejer ved domstolene i tilfelde af mislig-
holdelse, safremt ejeren nagter at medvirke.

Stk. 3. Eventuelle tvistigheder mellem ejerforeningen pa den ene side og de enkelte medlemmer
pa den anden side og medlemmerne imellem behandles ved de ordinare domstole iht. til de til
enhver tid geldende regler herom.

Nervaerende vedtaegter begeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 5 bf, 5 bg og 5
bh Neerum by, Naerum. Med hensyn til de ejendommen pahvilende servitutter og byrder henvises
til ejendommens blad i tingbogen.

Pataleretten tilkommer “Ejerforeningen Egevang Syd”, de enkelte medlemmer, og samtlige
prioritetshavere ifalge de 1an, som fremgar af det farste tinglyste skade vedrarende de respektive
ejerlejligheder, dog kun sa lenge prioritetshaverne har pant i nogen ejerlejlighed ifalge et eller
flere af de ovennzavnte lan.
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